Warunki przetargu ustnego nieograniczonego na sprzedaz czesci
nieruchomosci potozonej w Otwocku przy ul. Borowej 6/12.

Paragraf 1. Postanowienia ogdine.

1.

10.

11.

12.

13.

Przedmiotem przetargu jest czes¢ nieruchomosci zabudowanej potozonej w Otwocku
przy ul. Borowej 6/12, oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka nr 5/4 z obrebu 68

o powierzchni 3,6718 ha, dla ktérej Sgd Rejonowy w Otwocku IV Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze WA10/00052278/4.

Przetarg prowadzony jest zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.

0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 1774 z pdézn. zm.) oraz
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargdéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r.,
poz. 1490).

W przetargu mogg bra¢ udziat osoby fizyczne i prawne oraz spotki osobowe prawa
handlowego, ktére w terminie wptacg wadium oraz okazg dokumenty, o ktérych mowa
w paragrafie 5 ust. 2.

Przetarg ma na celu uzyskanie najwyzszej ceny. Cena wywotawcza nieruchomosci
zostata podana do publicznej wiadomos$ci w ogtoszeniu o przetargu.

Ogtoszenie o przetargu ustnym nieograniczonym zostato wywieszone na tablicy ogtoszen
w siedzibie Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Mazowieckiego w Warszawie przy
ul. Jagiellonskiej 26 oraz na stronie internetowej Urzedu Marszatkowskiego
Wojewddztwa Mazowieckiego w Warszawie - www.mazovia.pl, a takze w dziennikach
wydawanych w formie elektronicznej oraz internetowych portalach ogtoszeniowych.
Wycigg z ogtoszenia zostat podany do publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie

w prasie.

Zarzad Wojewodztwa Mazowieckiego, zwany dalej Zarzgdem, moze odwotaé przetarg
jedynie z waznych powoddw, informujgc o tym niezwtocznie w formie wtasciwej dla
ogtoszenia o przetargu.

Przetarg uwaza sie za zakonczony wynikiem negatywnym jezeli zostat ogtoszony
prawidtowo i nikt do niego nie przystgpit lub Zzaden z uczestnikdw przetargu nie
zaoferowat postgpienia ponad cene wywotawczg nieruchomosci.

Uczestnik przetargu moze, w terminie 7 dni od dnia ogtoszenia wyniku przetargu
zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do Zarzadu, ktéry ma
swojg siedzibe w Warszawie przy ul. Jagiellonskiej 26.

W przypadku wniesienia skargi, o ktérej mowa w ust. 9, Zarzad wstrzymuje dalsze
czynnosci zwigzane ze zbyciem nieruchomosci, do momentu rozpatrzenia skargi. Zarzad
rozpatruje skarge w terminie 7 dni, od daty jej otrzymania.

Zarzad moze uznaé skarge za zasadng i nakaza¢ powtdrzenie czynnosci przetargowych
lub uniewazni¢ przetarg albo uznaé skarge za niezasadna.

Po rozpatrzeniu skargi Zarzad zawiadamia skarzgcego i wywiesza niezwiocznie w swojej
siedzibie, na okres 7 dni, informacje o sposobie rozstrzygniecia skargi.

W przypadku niezaskarzenia czynnos$ci zwigzanych z przeprowadzeniem przetargu albo
w razie uznania skargi za niezasadng, Zarzad podaje do publicznej wiadomosci
informacje o wyniku przetargu, wywieszajac jg w swojej siedzibie na okres 7 dni.

Paragraf 2. Uczestnicy przetargu.

1.

Uczestnikiem przetargu moze by¢ osoba fizyczna, osoba prawna lub spétka osobowa
prawa handlowego. Jezeli oferentem jest konsorcjum, holding lub grupa podmiotéw
gospodarczych niebedgcych osobg prawng w rozumieniu przepiséw prawa polskiego, to
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wowczas za oferenta uwaza sie osobe wskazang w notarialnym petnomocnictwie

i wptacajgcg wadium w imieniu wszystkich.

Cudzoziemcy mogg naby¢ nieruchomo$¢ w wyniku niniejszego przetargu, po spetnieniu
warunkoéw okreslonych w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci
przez cudzoziemcow (Dz. U. z 2014 r. poz. 1380 z p6zn. zm.).

Cudzoziemiec jest zobowigzany do przedtozenia w ttumaczeniu na jezyk polski
dokumentéw rejestrowych z kraju jego pochodzenia, potwierdzonych za zgodnos¢

Z prawem miejsca wystawienia przez odpowiedni polski konsulat.

W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzace w skfad Komisji przetargowej oraz
osoby bliskie tym osobom, a takze osoby, ktére pozostajg z cztonkami Komisji
przetargowej w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione
watpliwosci co do bezstronnosci komisji przetargowe;.

Oferent powinien ztozy¢ zgtoszenie udziatu w przetargu oraz oswiadczenie wyrazajgce
zgode na przetwarzanie danych osobowych, o tresci zgodnej z zatgcznikiem do
niniejszych Warunkow, w kancelarii ogolnej Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa
Mazowieckiego w Warszawie przy ul. Jagiellonskiej 36 (parter), w terminie wskazanym

w ogtoszeniu o przetargu. Dopuszcza sie przestanie powyzszych dokumentéw w formie
skanu na adres poczty elektronicznej Departamentu Nieruchomosci i Infrastruktury
Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa Mazowieckiego w Warszawie —
nieruchomosci@mazovia.pl.

Paragraf 3. Wadium.

Wadium wnoszone jest w pienigdzu (polskich ztotych) na rachunek bankowy Urzedu
Marszatkowskiego Wojewddztwa Mazowieckiego w Warszawie, podany w ogtoszeniu.
Wadium winno zosta¢ wptacone w terminie okreslonym w ogtoszeniu o przetargu.

Za dzien zapfaty wadium uwaza sie dzieh wptywu srodkéw pienieznych na rachunek
bankowy Urzedu.

Wnoszgc wadium uczestnik przetargu wskazuje przetarg, ktérego ono dotyczy.

Wadium zwraca sie niezwtocznie, jednak nie pozniej niz przed uptywem 3 dni, od dnia
zamkniecia, odwofania, uniewaznienia lub zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.
Wadium wptacone przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygrat, zalicza sie na
poczet ceny nabycia prawa wtasnosci nieruchomosci.

Wadium przechodzi na wiasnosc¢ organizatora przetargu w przypadku uchylenia sie
oferenta, ktory przetarg wygrat, od podpisania warunkowej umowy sprzedazy lub umowy
przenoszgcej wkasnosg.

Paragraf 4. Komisja przetargowa.

wnN

Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja przetargowa,
zwana dalej Komisja.
Komisje powotuje Zarzad.
Zarzad wyznacza przewodniczgcego Komisji oraz jego zastepce. Przewodniczgcy,
a podczas jego nieobecnosci zastepca przewodniczgcego, kieruje pracg Komisji.
Czynnosci przetargowe sg wazne jezeli w pracach Komisji uczestniczy co najmniej trzech
jej cztonkow.
Komisja dziata na podstawie niniejszych Warunkéw oraz obowigzujgcych przepiséw
prawa
Zasady postepowania cztonkow Komisji:
1) Komisja ma obowigzek traktowa¢ wszelkie materiaty i informacje otrzymane

w zwigzku z postepowaniem przetargu jako poufne;
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2) Komisja ma obowigzek dziata¢ obiektywnie, wnikliwie i starannie, majgc na wzgledzie
dobro Wojewodztwa Mazowieckiego;
3) Cztonkami Komisji nie mogg by¢ osoby, ktore:

a) pozostajg w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do
drugiego stopnia albo sg zwigzani z tytutu przysposobienia, opieki lub kurateli
z oferentem, jego zastepcg prawnym lub cztonkami wtadz oséb prawnych,
stajgcych do przetargu,

b) pozostajg z oferentem w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to
budzi¢ uzasadnione watpliwosci, co do ich bezstronnosci.

4) W przypadku stwierdzenia, ze cztonek Komisiji jest powigzany z ktérymkolwiek
oferentem, jest on obowigzany bezzwlocznie ztozy¢ rezygnacje z udziatu

W postepowaniu przetargowym.

Przetarg 5. Przetarg.

Przetarg odbywa sie w obecnosci oferentéw, w terminie i miejscu podanym w ogtoszeniu
0 przetargu.
Wchodzac do sali w ktérej odbywa sie przetarg, kazdy z uczestnikow przetargu
zobowigzany jest okazaé Komisji:
1) dokument stwierdzajgcy tozsamosc;
2) w przypadku wspolnikéw spotki cywilnej — umowe spofki;
3) jezeli uczestnika przetargu zastepuje inna osoba, winna ona przedstawic
petnomocnictwo z notarialnie poswiadczonymi podpisami.
Przetarg prowadzi przewodniczgcy Komisji, a podczas jego nieobecnosci zastepca
przewodniczgcego, ktdry otwierajgc przetarg podaje informacje o:
1) nieruchomosci — oznaczeniu wedtug ksiegi wieczystej i ewidencji gruntow,
powierzchni, przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania;
2) cenie wywotawczej;
3) obcigzeniach nieruchomosci;
4) zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomosé;
5) skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci;
6) imionach i nazwiskach albo nazwach lub firmach oséb, ktére wptacity wadium
i zostaty dopuszczone do przetargu.
Przewodniczgcy Komisji informuje uczestnikéw przetargu, ze po trzecim wywotaniu
najwyzej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete.
O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym ze postgpienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gore do petnych dziesigtek
ztotych.
Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe jego uczestnikéw, jezeli przynajmniej jeden
uczestnik zaoferowat co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawczej.
Uczestnicy przetargu zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia ceny, dopdki mimo
trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postgpien.
Po ustaniu zgtaszania postgpien, przewodniczacy Komisji wywotuje trzykrotnie ostatnia,
najwyzszg cene i zamyka przetarg, a nastepnie ogtasza imie i nazwisko albo nazwe lub
firme osoby, ktéra przetarg wygrata.

Paragraf 6. Protokét z przetargu.

1. Protokét z przeprowadzonego przetargu zawiera w szczegolnosci informacije o:

1) terminie, miejscu i rodzaju przetargu;



2) oznaczeniu nieruchomosci bedgcej przedmiotem przetargu, wedtug ksiegi wieczystej
i ewidencji gruntow;

3) obcigzeniach nieruchomosci;

4) zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomosg;

5) wyjasnieniach i oswiadczeniach ztozonych przez oferentéw;

6) osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do przetargu wraz z uzasadnieniem;

7) cenie wywotawczej nieruchomos$ci i najwyzszej cenie osiggnietej w przetargu;

8) rozstrzygnieciach podjetych przez Komisje wraz z uzasadnieniem;

9) imieniu, nazwisku i adresie albo nazwie lub firmie oraz siedzibie osoby wytonionej
w przetargu jako nabywca nieruchomo$ci;

10)imionach i nazwiskach przewodniczgcego i pozostatych czionkow Komisji;

11)dacie sporzadzenia protokotu.

Protokot z przeprowadzonego przetargu sporzgdza sie w trzech jednobrzmigcych

egzemplarzach, z ktérych dwa przeznaczone sg dla organizatora przetargu, a jeden dla

osoby ustalonej jako nabywca nieruchomosci.

Protokdét podpisujg przewodniczgcy i cztonkowie Komisji oraz osoba wytoniona

w przetargu jako nabywca nieruchomos$ci.

Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia warunkowej

umowy sprzedazy nieruchomosci.

Paragraf 7. Zawarcie umowy.

1.

Oferent, ktéry wygra przetarg, zostanie powiadomiony na pismie, najpdzniej w terminie
21 dni od daty rozstrzygniecia przetargu, o miejscu i terminie zawarcia warunkowej
umowy sprzedazy. Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia.

Zawarcie umowy przenoszgcej wkasnosc¢, nastgpi w przypadku nieskorzystania przez
Skarb Panstwa z prawa pierwokupu lub zgdania zwrotu nieruchomosci.

Prawo pierwokupu lub zgdanie zwrotu nieruchomosci przez Skarb Pahstwa, moze zostac
wykonane w terminie miesigca od dnia otrzymania powiadomienia przez wiasciwy organ
o tresci warunkowej umowy sprzedazy.

Umowa przenoszgca wkasno$¢ nieruchomosci na rzecz nabywcy zostanie podpisana
niezwtocznie po uptywie terminu wskazanego w ust. 3.

Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie stawi sie bez usprawiedliwienia
W miejscu i w terminie podanym w zawiadomieniu o zawarciu warunkowej umowy
sprzedazy bgdz umowy przenoszgcej wlasnos¢, Zarzad moze odstgpi¢ od zawarcia
umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Cene nieruchomosci osiggnietg w drodze przetargu pomniejszong o kwote wptaconego
wadium oraz bonifikate z tytutu wpisu nieruchomosci do rejestru zabytkéw, nabywca
zobowigzany jest zapfaci¢ jednorazowo, nie p6zniej niz do dnia zawarcia warunkowej
umowy sprzedazy. Za date wptaty uwaza sie dzien wptywu srodkow na rachunek Urzedu.
Niewpfacenie tej kwoty spowoduje odstgpienie od zawarcia umowy i przepadek wadium.
Cene nieruchomosci wptacong przez nabywce na rachunek Urzedu, zwraca sie
niezwiocznie w przypadku skorzystania przez Skarb Panstwa z prawa pierwokupu lub
zadania zwrotu nieruchomosci.

W przypadku gdy oferentem, ktéry wygra przetarg jest osoba pozostajgca w zwigzku
matzenskim, w ktérym istnieje wspolnos¢ majgtkowa, zgodnie z art. 37 ustawy z dnia

25 lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i opiekunczy (Dz. U. z 2015 r. poz. 2082), do
dokonania czynnos$ci prawnej prowadzacej do odptatnego nabycia nieruchomosci
wymagana jest zgoda drugiego matzonka. Niestawienie sie obojga matzonkéw do
podpisania aktu notarialnego w wyznaczonym dniu i godzinie, lub brak zgody
wspotmatzonka do dokonania czynnosci prawnej prowadzacej do nabycia nieruchomosci
upowaznia Zarzad do odstgpienia od zawarcia umowy oraz zatrzymania wadium.



9. Koszty sporzgdzenia warunkowej umowy sprzedazy oraz umowy przenoszgcej wkasnosg,
w formie aktéw notarialnych ponosi nabywca (optaty notarialne, skarbowe i sgdowe).

10. Skorzystanie przez Skarb Panstwa z prawa pierwokupu lub zgdania zwrotu
nieruchomosci, nie jest podstawg dochodzenia od Wojewodztwa Mazowieckiego zwrotu
kosztéw poniesionych przez nabywce na zawarcie warunkowej umowy sprzedazy
nieruchomosci.

11. W przypadku nieskorzystania przez Skarb Panstwa z prawa pierwokupu lub Zgdania
zwrotu nieruchomosci, po zawarciu umowy przenoszgcej wtasnosc¢, w terminie 14 dni
nieruchomos¢ zostanie przekazana nabywcy protokotem zdawczo — odbiorczym, przez
jej administratora.
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