Załącznik nr 4  
do umowy najmu 
z dnia …….

Umowa najmu  
zawarta w dniu ……………………. w Warszawie pomiędzy:
Mazowieckim Ośrodkiem Doradztwa Rolniczego z siedzibą w Warszawie przy ul. Czereśniowej 98, 02-456 Warszawa, NIP: 521-33-19-840, REGON 006742820, zwanym dalej „Wynajmującym”, reprezentowanym przez:
Pana Andrzeja Kamasę - Dyrektora Mazowieckiego Ośrodka Doradztwa Rolniczego w Warszawie,
a
Mazowieckim Parkiem Naukowo Technologicznym – Park Spółdzielczy w Płońsku z siedzibą w Płońsku przy ul. H. Sienkiewicza 11, gmina Miasto Płońsk, wpisanym do rejestru przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd Rejonowy w ….. Wydział Gospodarczy pod numerem KRS ………………….., reprezentowanym przez:
……………….. – Prezesa Zarządu,
zwanym dalej „Najemcą”
Zważywszy, że Wynajmujący jest wojewódzką samorządową osobą prawną, której celem ustawowym jest wspieranie rozwoju przedsiębiorczości na obszarach wiejskich, wzmocnienie pozycji rolników na rynku, promocja produktów lokalnych i regionalnych,
Zważywszy, że celem Najemcy jest wspieranie procesu transferu wiedzy z nauki do praktyki,
Strony zawierają umowę najmu,
o następującej treści:
Paragraf 1.
1. Wynajmujący oświadcza, że jest właścicielem budynku szkoleniowego, położonego w Płońsku przy ul. H. Sienkiewicza 11, gmina Miasto Płońsk, powiat płoński, województwo mazowieckie, zwanego dalej „budynkiem” wraz z prawem użytkowania wieczystego części działki nr ewid. 195/23 niezbędnej da prawidłowego korzystania z obiektu (łączna pow. działki wynosi 5,2951 ha) oraz użytkownikiem wieczystym działki nr ewid. 195/22 o pow. 3,7428 ha.
2. Wynajmujący oświadcza, że budynek jest obiektem murowanym, parterowym, częściowo podpiwniczonym, o pow. użytkowej 836,30 m2, stan techniczny obiektu jest zadawalający, standard niski.
3. Najemca oświadcza, że zapoznał się ze stanem technicznym w/w nieruchomości i nie wnosi żadnych zastrzeżeń, w szczególności jest w stanie przydatnym do umówionego użytku. W związku z tym Wynajmujący nie ponosi żadnej odpowiedzialności z tytułu ewentualnych wad nieruchomości, za wyjątkiem wad ukrytych.
Paragraf 2.
1. Wynajmujący oddaje Najemcy w odniesieniu do budynku, o którym mowa w paragrafie 1 niniejszej umowy, do wyłącznego używania i pobierania pożytków powierzchnię biurową, składającą się z trzech pokoi o nr 10 (pow. 18,36 m2), 11 (pow. 18,36 m2) i 12 (pow. 24,14 m2) oraz trzech sal konferencyjnych nr 4 (pow. 89,76 m2), nr 5 (pow. 120,36 m2) oraz nr 6 (pow. 40,32 m2) - o łącznej powierzchni 311,3 m2 oraz oddaje Najemcy do wspólnego używania z Wynajmującym pozostałe powierzchnie budynku (korytarze, szatnia, patio, łazienki, aneks kuchenny oraz pomieszczenia techniczne), oznaczone na szkicu sytuacyjnym stanowiącym załącznik nr 1 do niniejszej umowy.
2. Wynajmujący oddaje Najemcy do wyłącznego korzystania z pięciu miejsc parkingowych o nr…. i …….  usytuowane na terenie położonym przy budynku, o którym mowa w paragrafie 1, oznaczone na szkicu sytuacyjnym stanowiącym załącznik nr 2 do niniejszej umowy, przy czym świadczenie Wynajmującego nie obejmuje nadzoru nad samochodami zaparkowanymi na powyższych miejscach parkingowych.
3. Przedmiot umowy określony w ust. 1 niniejszego paragrafu zwany będzie dalej „lokalem”, określony w ust. 2 „miejscami parkingowymi”, łącznie zwane dalej „przedmiotem najmu”.
Paragraf 3.
1. Najemca będzie korzystał z lokalu dla celów prowadzonej przez siebie działalności określonej w statucie Spółdzielni, który stanowi załącznik nr 3 do niniejszej umowy, według brzmienia statutu Spółdzielni „Mazowiecki Park Naukowo Technologiczny – Park Spółdzielczy w Płońsku” obowiązującego w dacie zawarcia niniejszej umowie i ujawnionego w KRS.
2. Najemca oświadcza, że posiada wszelkie zgody, pozwolenia i zezwolenia, które są niezbędne do prowadzenia działalności określonej w ust. l.
3. Najemca zobowiązuje się nie zmieniać sposobu korzystania z lokalu bez uprzedniego uzyskania  pisemnej zgody Wynajmującego pod rygorem nieważności.
4. Najemcy nie wolno oddawać lokalu w podnajem lub użyczenie lub do korzystania w oparciu o jakikolwiek inny tytułu prawny.
Paragraf 4.
1. Dokonywanie jakichkolwiek napraw, remontów, zmian, prac adaptacyjnych, itp. przez Najemcę wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wynajmującego pod rygorem nieważności, za wyjątkiem drobnych nakładów połączonych ze zwykłym używaniem przedmiotu najmu i awarii wymagających natychmiastowej reakcji i zabezpieczenia. 
2. Najemca jest zobowiązany do dokonywania na własny rachunek i ryzyko wszelkich drobnych nakładów połączonych ze zwykłym używaniem przedmiotu najmu, oddanego Najemcy do wyłącznego użytku i ponosi koszty takich nakładów – Najemcy nie przysługuje roszczenie o zwrot takich nakładów od Wynajmującego. 
3. W razie dokonywania przez Najemcę innych nakładów niż określone w ust. 2 powyżej, z pominięciem zasad określonych w ust. 1 powyżej, Najemcy nie przysługuje roszczenie o zwrot takich nakładów od Wynajmującego.
4. Najemca jest zobowiązany do partycypowania w poniesionych przez Wynajmującego kosztach nakładów koniecznych na przedmiot Najmu oddany do korzystania wspólnie z Wynajmującym w udziale wynoszącym 50 %, w oparciu o przedstawioną dokumentację potwierdzającą poniesienie takich kosztów przez Wynajmującego.
5. Najemca ma prawo na umieszczenie własnych lub cudzych znaków, oznaczeń, symboli lub reklam wewnątrz i na zewnątrz, w tym elewacji budynku, miejsc parkingowych i nieruchomości gruntowych, o którym mowa w paragrafie 1 niniejszej umowy.
6. Jeżeli w czasie trwania niniejszej umowy okaże się potrzeba napraw, które obciążają Wynajmującego, Najemca powinien zawiadomić go o tym niezwłocznie.
Paragraf 5.
1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia jej podpisania do dnia 04 lipca 2026 r.
2. Wynajmujący, jak i Najemca mogą wypowiedzieć niniejszą umowę tylko w wypadkach określonych w umowie.
3. Wynajmującemu przysługuje prawo rozwiązania niniejszej umowy za wypowiedzeniem z zachowaniem 6 miesięcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na ostatni dzień miesiąca następującego po miesiącu, w którym doręczyła drugiej stronie wypowiedzenie  w formie pisemnej pod rygorem nieważności w przypadku zmiany ustawowych celów działalności Wynajmującego, które byłyby sprzeczne z celami statutowymi Spółdzielni „Mazowiecki Park Naukowo Technologiczny – Park Spółdzielczy w Płońsku”.
4. Najemcy przysługuje prawo rozwiązania niniejszej umowy za wypowiedzeniem z zachowaniem 3 miesięcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na ostatni dzień miesiąca następującego po miesiącu, w którym doręczyła drugiej stronie wypowiedzenie w formie pisemnej pod rygorem nieważności w przypadku udokumentowanych wad przedmiotu najmu, uniemożliwiających dalsze używanie, których Wynajmujący nie usunął w terminie 3 miesięcy od powiadomienia.
5. Wynajmujący uprawniony jest do rozwiązania niniejszej umowy bez zachowania terminów wypowiedzenia, w trybie natychmiastowym, w przypadku:
a. naruszenia paragrafu 3 niniejszej umowy,
b. opóźnienia z płatnością czynszu za dwa pełne okresy płatności,
c. zaniedbuje przedmiot najmu do tego stopnia, że zostaje on narażony na utratę lub uszkodzenie.
6. Wydanie lokalu nastąpi  protokołem zdawczo-odbiorczym, który stanowi załącznik nr 5 do niniejszej umowy, w terminie 7 dni od dnia podpisania umowy.
7. [bookmark: _GoBack]Rozwiązanie niniejszej umowy przez którąkolwiek ze stron bez podstawy prawnej, uprawnia druga stronę do dochodzenia kary umownej w wysokości sumy rocznego łącznego czynszu określonego w paragrafie 6 ust. 1 niniejszej umowy. Nie wyłącza to prawa do dochodzenia przez strony odszkodowania przewyższającego wartość zastrzeżonej kary umownej.
8. Z chwilą upływu terminu określonego w ust. 1 powyżej, w braku odmiennych oświadczeń stron złożonych w terminie 1 roku poprzedzającego ten czas, strony oświadczają, że zawierają nową umowę najmu na czas oznaczony 10 (słownie: dziesięciu) lat w brzmieniu określonym niniejszą umową, z wyjątkiem czasu trwania umowy, chyba że Najemca zaprzestał korzystania z rzeczy.
Paragraf 6.
1. Najemca zobowiązany jest do zapłaty z góry Wynajmującemu, poczynając od dnia uprawomocnienia się postanowienia o dokonaniu wpisu Spółdzielni „Mazowiecki Park Naukowo Technologiczny – Park Spółdzielczy w Płońsku” do Krajowego Rejestru Sądowego, czynszu w łącznej wysokości 4.050,00 zł (słownie cztery tysiące pięćdziesiąt złotych) miesięcznie netto plus należny podatek VAT, na co składa się:
a. kwota 3.800,00 zł – pomieszczenia biurowe,
b. kwota 250,00 zł – miejsca parkingowe.
2. Koszty eksploatacyjne związane z opłatami za centralne ogrzewanie i energię elektryczną będą rozliczane w oparciu o podliczniki założone dla Najemcy.
3. Koszty eksploatacyjne związane z opłatami za wodę zimną i ciepłą będą rozliczane w udziale procentowym liczonym według powierzchni przysługującej Najemcy do wyłącznego użytku w stosunku do ogólnej wartości należności na rzecz dostawy wody.
4. Koszty eksploatacyjne związane z opłatami za ochronę nieruchomości, ubezpieczenie od ognia i innych żywiołów, wywóz nieczystości, windę, podatki lokalne oraz inne koszty związane z eksploatacją przedmiotu najmu ponosi Wynajmujący, zostały uwzględnione w stawce czynszu.
5. Stawka czynszu może być waloryzowana raz w roku o wskaźnik wzrostu cen towarów i usług, ogłoszony przez Prezesa GUS. Waloryzacja następować będzie od miesiąca następującego po opublikowaniu wskaźnika na podstawie pisemnego powiadomienia Wynajmującego. Waloryzacja ta nie wymaga aneksu do umowy.
6. Wszelkie płatności dokonywane będą na numer rachunku bankowego Wynajmującego: 10 1010 1010 0190 9913 4100 0000
Paragraf 7.
1. Czynsz, o których mowa w paragrafie 6 ust. 1, Najemca będzie wpłacał na konto Wynajmującego w terminie 14 dni od daty otrzymania od  Wynajmującego prawidłowo wystawionych faktur VAT. Faktury, o których mowa, wystawiane będą do 5 dnia każdego miesiąca za dany miesiąc. Za dzień płatności strony ustalają dzień wpływu należności na rachunek Wynajmującego.
2. W przypadku opóźnienia Najemca zapłaci odsetki w wysokości ustawowej za każdy dzień opóźnienia.
Paragraf 8.
1. Najemca zobowiązany jest zwrócić przedmiot najmu do godz. 15:00 ostatniego dnia trwania niniejszej umowy. Zwrot lokalu nastąpi na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego.
2. Najemca zobowiązany jest zwrócić przedmiot najmu w stanie niepogorszonym z uwzględnieniem normalnego zużycia i eksploatacji. 
3. W przypadku niewykonania obowiązku, o którym mowa w ust. 1 zdanie pierwsze niniejszego paragrafu, Najemca zobowiązany będzie do zapłaty Wynajmującemu wynagrodzenia z tytułu bezumownego korzystania z lokalu w wysokości podwójnej stawki czynszu określonej w paragrafie 6 ust. 1 za każdy rozpoczęty miesiąc bezumownego korzystania z lokalu.
4. Do zapłaty wynagrodzenia, o którym mowa w ust. 3, stosuje się odpowiednio postanowienia paragrafu 7. 
Paragraf 9.
1. Strony postanawiają, iż wszelkie zawiadomienia, powiadomienia lub informacje przekazywane pomiędzy Stronami w związku z obowiązywaniem i wykonywaniem niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności i winny być dostarczone drugiej stronie listem poleconym lub za potwierdzeniem odbioru na poniższe adresy:
a. dla Wynajmującego: Mazowiecki Ośrodek Doradztwa Rolniczego w Warszawie,              ul. Czereśniowa 98, 02-456 Warszawa.
b. dla Najemcy: Mazowiecki Park Naukowo Technologiczny – Park Spółdzielczy w Płońsku, H. Sienkiewicza 11, Płońsk.
2. W przypadku zmiany powyższych adresów do doręczeń Strona, której zmian ta dotyczy, winna zawiadomić drugą stronę. W przypadku braku zawiadomienia, Strony uzgadniają, że doręczenie na w/w adresy będzie skuteczne.
Paragraf 10.
1. W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają przepisy Kodeksu Cywilnego.
2. Za wszelkie zobowiązania wynikające z niniejszej umowy Najemcy odpowiadają wobec Wynajmującego solidarnie.
Paragraf 11.
Spory wynikające z niniejszej umowy rozstrzygane będą przez sąd powszechny właściwy ze względu na siedzibę Wynajmującego.
Paragraf 12.
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.
Paragraf 13.
Ewentualne koszty zawarcia niniejszej umowy ponosi Wynajmujący.
Paragraf 14
1. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron.
2. Umowa wchodzi w życie z dniem podpisania.
3. Z chwila wejścia w życie niniejszej umowy, traci moc umowa najmu zawarta z Wynajmującym podstawie na art. 11 § 2 ustawy Prawo Spółdzielcze z dnia 16 września 1982 r. (tj. z dnia 04 grudnia 2015 r., Dz. U. z 2016 r., poz. 21) przez Agencję Rozwoju Mazowsza S.A., Mazowiecką Agencję Energetyki Sp. z o.o. , Mazowiecki Regionalny Fundusz Pożyczkowy Sp. z o.o., Polskie Towarzystwo Biomasy POLBIOM, Stowarzyszenie Lokalna Grupa Działania „Razem dla Rozwoju”. 
Wynajmujący:
Mazowiecki Ośrodek Doradztwa Rolniczego
………………………………………………………
Najemca:
Mazowieckim Parkiem Naukowo Technologicznym – Park Spółdzielczy w Płońsku
……………………………………………………………………………………………..
